	«УТВЕРЖДАЮ»

Генеральный директор ООО «СК Плеяда»

_____________________ В.Г. Каннер

                                      «__» _________ 2008




ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ

16 этажный жилой дом с двухуровневой подземной автостоянкой, встроенными нежилыми помещениями, 

 (3-й этап строительства многоквартирного жилого комплекса со встроенными объектами общественного назначения и подземными автостоянками 

по ул. Петрашевского, 36 в г. Ростов-на-Дону).
	1. Информация о застройщике.

 

	1.1.
	Фирменное наименование
	Полное: Общество с ограниченной ответственностью «Строительная Компания Плеяда».

Сокращенное: ООО «СК Плеяда»

	1.2.
	Местонахождение

юридического лица


	Юридический адрес: 344091, ул.Малиновского, 9а, город Ростов-на-Дону, Ростовская область, Россия.

Фактический адрес: 344091,  ул. Малиновского,9а,  город   Ростов-на-Дону, Ростовская область, Россия.

тел/факс 2630536  Режим работы застройщика: пн – пт  с 8-30 до 17-30,  перерыв с 1300 до 1445  

	1.3.
	Сведения о регистрации 
	ОГРН 1036164011795

Свидетельство: серия 61 № 003267677, выдано ИМНС России по Ленинскому району г. Ростова-на-Дону 30 июня 2003г. 

	1.4.
	Сведения о постановке на налоговый учет
	ИНН 6164212125 

Свидетельство: серия 61 №006124688 выдано ИФНС по Советскому району г. Ростова-на-Дону 02.04.2008.

	1.5.
	Сведения об учредителях юридического лица
	1. Открытое акционерное общество «Московский индустриальный банк» - 19%

2. Каннер Виталий Геннадьевич - 25%

3. Курбанов Махмуд Андрашидович - 46%

4. Арсамаков Адам Абубакарович – 10%

	1.6.
	Сведения об участии застройщика в строительстве объектов недвижимости
	ООО «СК Плеяда» выступало в качестве застройщика и генерального подрядчика при строительстве многофункционального комплекса «Бизнес центр «Купеческий двор» по ул. Социалистическая, 74 в г. Ростове-на-Дону. Планировавшийся срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию – июнь 2006, фактический – декабрь 2006.

	1.7. 
	Сведения о лицензиях застройщика
	Лицензия ГС-3-61-01-27-0-6164212125-006482-1 от 08 декабря 2003 г. на осуществление деятельности по строительству зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствие с государственным стандартом. Лицензия выдана Государственным комитетом Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу. 



	1.8.
	Сведения о:
финансовом результате за IΙΙ квартал 2008 года
размере кредиторской задолженности 
	Финансовый результат на 01.10.2008. – прибыль 5219,0 тыс. рублей.
Размер кредиторской задолженности на 01.10.2008. – 20803,0 тыс. рублей.

	2. Информация о проекте строительства.



	2.1.
	Цель проекта строительства, его этапы и сроки реализации 
	Целью проекта является проектирование и строительство 16 этажного жилого дома с двухуровневой подземной автостоянкой, встроенными нежилыми помещениями. Объект является 3-м этапом строительства многоквартирного жилого комплекса со встроенными объектами общественного назначения, подземными автостоянками по ул. Петрашевского,36 в г. Ростове-на-Дону. 
Проектная документация выполнена ОАО институт «Ростовский Промстройниипроект». 

Результаты государственной экспертизы:

1. заключение по результатам инженерно-геологических изысканий от 27.02.2007. № 3663.1-2006
2. заключение по рабочему проекту 3-го этапа строительства от 14.04.2008. № 61-1-4-0345-08.
Строительство вышеуказанного объекта ведётся в один этап.

Срок реализации проекта- ΙV квартал 2009 г.

	2.2.
	Разрешение 

на строительство
	Строительство 3 этапа жилого комплекса осуществляется на основании разрешения на строительство от 27.05.2008.       № RU61310000-6673-1, выданное МУ «Департамент архитектуры и градостроительства г. Ростова-на-Дону».

	2.3.
	Земельный участок
	Земельный участок находится в собственности  ООО «СК Плеяда» (свидетельство о государственной регистрации права от 21.12.2007. сер. 61 АГ N 889941).
Площадь участка: 9603 м2.

Кадастровый номер (КН): 61:44:00 00 00:0869.
Границы участка в соответствии с кадастровым планом от 17.12.2007. № 448/07-5007.
Элементы благоустройства земельного участка: озеленение, тротуарная плитка, устройство детской площадки

	2.4.
	Местоположение

и описание объекта


	Жилой дом расположен в Железнодорожном районе г. Ростова-на-Дону по ул. Петрашевского, 36. 

Основные планируемые показатели объекта:

планируемая площадь квартир с балконами (лоджиями) – 12145,9 м2;

планируемая площадь квартир без балконов (лоджий) – 10804,0 м2;

планируемая общая (продаваемая) площадь квартир с приведенной площадью балконов (лоджий) – 11423,0м2.  

планируемая общая площадь встроенных нежилых помещений 1-го этажа 626,4 м2 , 2-го этажа 45,4 м2.
планируемая общая площадь подземной автостоянки 2407,1 м2;
Здание запроектировано каркасно-монолитного типа с ограждающими конструкциями из фибропенобетонных блоков с облицовкой кирпичом. Заполнение оконных проемов предусмотрено металлопластиковыми оконными конструкциями с однокамерным стеклопакетом. Здание оборудуется всеми видами коммуникаций инженерно-технического обеспечения, которые присоединяются к городским сетям. Отопление и горячее водоснабжение от автономной крышной котельной. В здании установлено 3 лифта.

Более подробно с описанием объекта и проектной документацией можно ознакомиться в офисе застройщика. 



	2.5.
	Самостоятельные части объекта, которые могут быть переданы участникам долевого строительства.
	В состав объекта входят следующие самостоятельные части, которые будут передаваться участникам долевого строительства: 166 квартир (55 однокомнатных, 83 двухкомнатных, 28 трехкомнатных), 2 нежилых помещения общественного назначения и 67 стояночных мест (для автомобилей с двигателями на жидком моторном топливе) в подземной автостоянке, нежилое помещение 2 этаж.

 С техническими характеристиками самостоятельных частей можно ознакомиться в офисе застройщика  

	2.6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме не входящих в состав общего имущества.
	-нежилые помещения многофункционального назначения, которые размещены в первом и втором этаже здания;
-стояночные места и проезды в двухуровневой подземной автостоянке.



	2.7.
	Состав имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности участников строительства. 
	В общей долевой собственности участников долевого строительства квартир будет находиться следующее имущество:

- лифты и лифтовые шахты;

- лестницы и лестничные площадки жилых помещений;

- поэтажные коридоры;

- мусоропроводы;

- технические помещения.

В общей долевой собственности участников долевого строительства встроенных нежилых помещений будет находиться следующее имущество:

- входы;

- внутренние инженерные коммуникации и оборудование нежилых помещений.

В общей долевой собственности участников долевого строительства подземной автостоянки будут находиться:

- проезды между машиноместами;

- технические помещения для обслуживания подземной автостоянки.

Все остальное имущество общего назначения (места общего пользования, подвальные помещения с инженерным оборудованием для обслуживания всего объекта недвижимости, несущие и ограждающие конструкции, кровля, внутренние и наружные инженерные коммуникации, предназначенные для обслуживания всего здания, мусорокамера, крышная котельная, тепловой узел, насосная, водомерный узел, венткамеры и др.) будет находиться в общей долевой собственности всех участников долевого строительства данного объекта недвижимости.


	2.8.
	Ввод объекта в эксплуатацию.
	Планируемый срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – ΙV квартал 2009 года.

Ввод  объекта в эксплуатацию будет осуществляться в соответствие с действующим федеральным и региональным законодательством с участием представителей проектных и подрядных организаций, Региональной службы государственного строительного надзора по РО,  МУ «Департамент архитектуры и градостроительства г. Ростова-на-Дону» и организаций, эксплуатирующих сети инженерно-технического обеспечения.   

	2.9.
	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по страхованию застройщиком таких рисков.
	В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы (стихийные бедствия, техногенные аварии и катастрофы, военные действия, неблагоприятные погодные условия, решения государственных органов, изменения в налоговом законодательстве РФ, изменение ставок рефинансирования ЦБ РФ) исполнение обязательств по договору долевого участия отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств.

Страхование рисков застройщиком не проводилось.

	2.10.
	Планируемая стоимость строительства объекта.
	Планируемая стоимость 3-го этапа строительства жилого комплекса составляет 520 млн. рублей.

	2.11.
	Перечень организаций, выполняющих основные строительно-монтажные работы.
	Генеральная подрядная организация – ООО «СК Плеяда».
Бетонные, каменные работы, внутренние системы водоснабжения и канализации выполняются собственными силами.  

Основные субподрядные организации:

1. по подготовке и усилению основания фундамента – ООО «ДОН» Гидроспецфундаментстрой;

2. по электроснабжению – ЗАО СФ «Депо-сервис»;

3. по отоплению – ООО «АиСис-Регион»

4. по крышной котельной – ООО «Строй-Инжиниринг»;
5. по системам противопожарной защиты – ОАО НПП «Спецавтоматика»;

6. по остеклению – ООО «Апрель-Сервис». 

	2.12.
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору.
	Согласно ст. 13-15 закона от 30.12.2004. № 214-ФЗ  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  в обеспечение исполнения обязательств застройщика по договорам долевого участия у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге земельный участок и строящийся на этом участке многоквартирный дом, в составе которого будут находиться объекты долевого строительства. Залог возникает с момента государственной регистрации первого договора долевого участия.

	2.13.
	Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства.
	Кредитные договоры с ОАО «Московский Индустриальный Банк»: 24.07.2008. №27/07/08-К, от 01.08.2008. №01/08/08-К, от 21.08.2008. №21/08/08-К, от 26.08.2008. №26/08/08-К/1, от 27.08.2008. №27/08/08-К, от 28.08.2008. №28/08/08-К, от 09.09.2008. № 09/09/08-К.


